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ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΑΘΗΝΑ 
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ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΑ 

ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αρ ( 8. Τ.Π./ΕΠΑ/11609 

Κατηγοριοποίηση, καθορισμός ορίων και όρων δόμησης των οικισμών 

της Επαρχίας Βισαλτίας του Ν. Σερρών, «ΛΥΓΑΡΙΑ», «ΑΓΙΟΣ ΔΗ- 

ΜΗΤΡΙΟΣ», «ΔΗΜΗΤΡ1ΤΣΙ», «ΕΥΚΑΡΠΙΑ», «ΧΟΥΜΝΙΚΟ». 

«ΚΑΛΟΚΑΣΤΡΟ», «ΒΕΡΓΗ», «ΜΑΤΡΟΘΑΛΑΣΣΑ», «ΜΕ- 

ΣΑΔΑ». 

Ο ΝΟΜΑΡΧΗΣ ΣΕΡΡΩΝ 
Έχοντας υπόψη: 

1. Το Π. Δ/γμα από 24.4.1985 (ΦΕΚ 181Δ/3.5.1985) με θέμα: 
«Τρόπος καθορισμού ορίων οικισμών της χώρας μέχρι 2.000 κατοί¬ 
κους, κατηγορίες αυτών και καθορισμός όρων και περιορισμών δόμη¬ 
σής τους», όπως τροποποιήθηκε με το Π. Δ/γμα 14.2.1987 (ΦΕΚ 
133 Δ/23.2.1987). 

2. Την απογραφή οικισμών και πληθυσμού του Ν. Σερρών έτους 
1981 της ΕΣΥΕ. 

3. Τη μελέτη των «Ανοιχτών πόλεων», που εκπονήθηκε από ομάδα 
μελετητών για τους οικισμούς: α) Λυγαριά, β) Άγιος Δημήτριος, γ) Δη- 
μητρίτσι, δ) Ευκαρπία, ε) Χουμνικό, στ) Καλόκαστρο, ζ) Βέργη, η) 
Μαυροθάλασσα, θ) Μεσάδα, σύμφωνα με τις προδιαγραφές και τις οδη¬ 
γίες, που δόθηκαν κατά καιρούς. 

4.1. Τη σύμφωνη απόφαση του Κοινοτικού Συμβουλίου με αρ. 28/ 
1985 για τα όρια του οικισμού Λυγαριά. 

4.2. Τις διάφορες αποφάσεις των Κοινοτικών Συμβουλίων για τους 
οικισμούς: α) η με αρ. 37/1985 για τον Άγιο Δημήτριο, β) η αρ. 16/ 
1985 για το Δημητρίτσι, γ) η με αρ. 30/1985 για την Ευκαρπία, δ) η 
με αρ. 32/1985 για το Χουμνικό, ε) η με αρ. 12/1986 γιά το Καλό¬ 
καστρο, στ) η με αρ. 28/1987 για τη Βέργη, ζ) η με αρ. 33/1987 για 
τη Μαυροθάλασσα, η) η με αρ. 28/1985 για τη Μεσάδα. 

5.1. Την ομόφωνη γνώμη με αρ. 5/22/1987/20.3.1987 του Συμ¬ 
βουλίου Χ.Ο.Π., για τα όρια του οικισμού Λυγαριάς. 

5.2. Την ομόφωνη γνώμη με αρ. 6/24/1987/30.3.1987 τουΣυμ- . 
βουλίου Χ.Ο.Π., για τα όρια των οικισμών Αγίου Δημητρίου, Δημητρι- 
τσίου, Χουμνικού, Καλοκάατρου. 

5.3. Την ομόφωνη γνώμη, με αρ. 19/101/1987/17.9.1987 του 
Συμβουλίου Χ.Ο.Π., για τη συμπλήρωση των ορίων του οικισμού Μαυ- 
ροθάλασσας, 

5.4. Την ομόφωνη γνώμη με αρ. 19/99/1987/17.9.1987 του 
Συμβουλίου Χ.Ο.Π., για τα όρια των οικισμών Βέργης, Μαυροθάλασ- 
σας, Μεσάδας και Ευκαρπίας. 

6. Την ομόφωνη γνώμη με αρ. 19/99/17.9.1987 του Συμβουλίου 
Χ.Ο.Π., για την κατηγοριοποίηση και τον καθορισμό των όρων δόμη¬ 
σης των οικισμών αυτών, αποφασίζουμε: 

1. Καθορίζουμε τα όρια των οικισμών «ΛΥΓΑΡΙΑ», «ΑΓΙΟΣ ΔΗ- 
ΜΗΤΡΙΟΣ», «ΔΗΜΗΤΡΙΤΣΙ», «ΕΥΚΑΡΠΙΑ», «ΧΟΥΜΝΙΚΟ», «ΚΑ¬ 
ΛΟΚΑΣΤΡΟ», «ΒΕΡΓΗ», «ΜΑΤΡΟΘΑΛΑΣΣΑ» και «ΜΕΣΑΔΑ», 
όπως αυτά φαίνονται στα θεωρημένα, από την Προϊσταμένη του Τ.Π. & 
Π.Ε. Ν. Σερρών, διαγράμματα των οικισμών σε κλίμακα 1:5.000, που 


συνοδεύουν την απόφαση, με την επισήμανση ότι απαιτείται μελέτη πο¬ 
λεοδόμησης για τη «ΜΕΣΑΔΑ». 

2. Εγκρίνουμε την κατηγοριοποίηση των οικισμών: 

2.1. «ΛΥΓΑΡΙΑ». «ΑΓΙΟΣ ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ», «ΕΥΚΑΡΠΙΑ», «ΚΑ¬ 
ΛΟΚΑΣΤΡΟ»: 

- Θέση στο χώρο: (Α3) Ούτε περιαστικός, παραλιακός, τουριστι¬ 
κός. 

- Βαθμός προστασίας: (Β3) Αδιάφορος. 

- Δυναμικότητα: (Γ2) Στάσιμος. 

- Βαθμός διασποράς: (Δ1) Συνεκτικός. 

- Μέγεθος: (Ε2) Μεσαίος. 

2.2. «ΧΟΥΜΝΙΚΟ»: 

- Θέση στο χώρο: (Α3) Ούτε περιαστικός, παραλιακός, τουριστι¬ 
κός. 

- Βαθμός προστασίας: (Β2) Ενδιαφέρων. 

- Δυναμικότητα: (Γ2) Στάσιμος. 

- Βαθμός διασποράς: (Δ1) Συνεκτικός. 

- Μέγεθος: (Ε2) Μεσαίος. 

2.3. «ΔΗΜΗΤΡΙΤΣΙ», «ΒΕΡΓΗ». «ΜΑΥΡΟΘΑΛΑΣΣΑ»: 

- θέση στο χώρο: (Α3) Ούτε περιαστικός, παραλιακός, τουριστι¬ 
κός. 

- Βαθμός προστασίας: (Β3) Αδιάφορος. 

- Δυναμικότητα: (Γ2) Στάσιμος. 

- Βαθμός διασποράς: (Δ1) Συνεκτικός. 

- Μέγεθος: (Ε3) Μεγάλος. 

2.4. .«ΜΕΣΑΔΑ» 

- Θέση στο χώρο: (Α3) Ούτε περιαστικός, παραλιακός, τουριστι¬ 
κός. 

- Βαθμός προστασίας: (Β3) Αδιάφορος. 

- Δυναμικότητα: (Γ1) Δυναμικός. 

- Βαθμός διασποράς: (Δ1) Συνεκτικός. 

- Μέγεθος: (Ε2) Μεσαίος. 

3. Εγκρίνουμε ως γενικούς όρους δόμησης: . 

3.1.1. Καθορίζουμε την αρτιότητα των οικοπέδων, που περιλαμβά¬ 
νονται στα όρια του εγκεκριμένου Ρυμοτομικού Σχεδίου του οικισμού 
«ΕΥΚΑΡΠΙΑ», σε 300 τ.μ. 

Αρτιότητα προσώπου: 14 μ. 

Ποσοστό κάλυψης: 70%, χωρίς την προσαύξηση 10% για τα χα¬ 
μηλά κτίρια του άρθρου 14, Ν. 1577/1985, ΓΟΚ/1985. 

Σ.Δ.: 0,80 

Μέγιστο ύψος: 8,00 μ. Επί κεκλιμένου εδάφους μέγιστο ύψος κτι¬ 
ρίων 10,00 μ. από το χαμηλώτερο σημείο. 

3.1.2. Καθορίζουμε την αρτιότητα των οικοπέδων, που περιλαμβά¬ 
νονται μεταξύ του ορίου του εγκεκριμένου Ρυμοτομικού Σχεδίου και του 
ορίου του οικισμού «ΕΥΚΑΡΠΙΑ» σε 500 τ.μ. 

3.2.1. Καθορίζουμε την αρτιότητα των οικοπέδων, που περιλαμβά¬ 
νονται στα όρια του εγκεκριμένου Ρυμοτομικού Σχεδίου των οικισμών 
«ΛΥΓΑΡΙΑ» και «ΚΑΛΟΚΑΣΤΡΟ» σε 400 τ.μ. 

Αρτιότητα προσώπου: 14 μ. 

Ποσοστό κάλυψης: 70%, χωρίς την προσαύξηση 10% για τα χα- 
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μηλά κτίρια του άρθρου 14, Ν. 1577/1985, ΓΟΚ/1985. 

Σ.Δ.: 0,80 

Μέγιστο ύψος: 7,50 μ, για το «ΚΑΛΟΚΑΣΤΡΟ» και 8,00 μ. για τη — 
«ΛΥΓΑΡΙΑ». Επί κεκλιμένου εδάφους μέγιστο ύψος κτιρίων 10,00 μ. 
από το χαμηλώτερο σημείο. 

3.2.2. Καθορίζουμε την αρτιότητα των οικοπέδων, που περιλαμβά¬ 
νονται μεταξύ του ορίου του εγκεκριμένου Ρυμοτομικού Σχεδίου και το 
ορίου των οικισμών «ΛΥΓΑΡΙΑ» και «ΚΑΛΟΚΑΣΤΡΟ» σε 600 τ.μ. 

3.3.1. Καθορίζουμε την αρτιότητα των οικοπέδων, που περιλαμβά¬ 

νονται στα όρια του εγκεκριμένου Ρυμοτομικού Σχεδίου του οικισμού 
«ΜΑΥΡΟΘΑΛΑΣΣΑ» και ειδικότερα στο , 

α. Κεντρικό τμήμα του οικισμού (Ο.Τ. 29, 30, 34, 35, 37, 38, 84, 
85, 86, 87, 88, 89, 90, 91 και 92) σε 300 τ.μ. 

Αρτιότητα προσώπου: 14 μ. 

Ποσοστό κάλυψης: 70%, χωρίς την πρασαύξηση 10% για τα χα¬ 
μηλά κτίρια του άρθρου 14, Ν. 1577/1985, ΓΟΚ/1985. 

Σ.Δ.: 0,80 

Μέγιστο ύψος: 10,00 μ. Επί κεκλιμένου εδάφους μέγιστο ύψος κτι¬ 
ρίων 11,00 μ. από το χαμηλώτερο σημείο. 

β. Λοιπό τμήμα του οικισμού σε 500 τ.μ. 

Αρτιότητα προσώπου: 14 μ. 

Ποσοστό κάλυψης: 70%, χωρίς την προσαύξηση 10% του άρθρου 
14, Ν. 1577/1985, ΓΟΚ/1985. 

Σ.Δ.: 0,80 

Μέγιστο ύψος: 8,50 μ. Επί κεκλιμένου εδάφους μέγιστο ύψος κτι¬ 
ρίων 10,00 μ. από το χαμηλώτερο σημείο. 

3.3.2. Καθορίζουμε την αρτιότητα των οικοπέδων, που περιλαμβά¬ 
νονται μεταξύ του ορίου του εγκεκριμένου Ρυμοτομικού Σχεδίου και του 
ορίου του οικισμού «ΜΑΥΡΟΘΑΛΑΣΣΑ» σε 800 τ.μ. 

3.4. Καθορίζουμε την αρτιότητα των οικοπέδων, που περιλαμβάνο¬ 
νται στα όρια των οικισμών «ΧΟΥΜΝ1ΚΟ» και «ΔΗΜΗΤΡΙΤΣί» σε 
300 τ.μ. 

3.5. Καθορίζουμε την αρτιότητα των οικοπέδων, που περιλαμβάνο¬ 
νται στα όρια του οικισμού «ΑΓΙΟΣ ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ» σε 500 τ.μ. 

3.6. Καθορίζουμε την αρτιότητα των οικοπέδων, που περιλαμβάνο¬ 
νται στα όρια των οικισμών «ΒΕΡΓΗ» και «ΜΕΣΑΔΑ» σε 600 τ.μ. 

3.7. Οικόπεδα, που ήταν άρτια και οικοδομήσιμα κατά κανόνα ή 
κατα παρέκκλιση, με προγενέστερες διατάξεις που ίσχυαν για την πε¬ 
ριοχή, εξακολουθούν να είναι άρτια και οικοδομήσιμα. 

3.8. Κατά παρέκκλιση εντός του ορίου του οικισμού θεωρούνται άρ¬ 
τια τα οικόπεδα, με όποιο εμβαδόν είχαν στις 3.5.1985, ημέρα δημο¬ 
σίευσης του από 24.4.1985 Π. Δ/τος. 

4. Εγκρίνουμε ως ειδικούς όρους δόμησης: 

4.1. Για τους οικισμούς «ΚΑΛΟΚΑΣΤΡΟ», «ΕΥΚΑΡΠΙΑ»; 

- Επιβολή στέγης με κλίση 1:3 περίπου και επικάλυψη με Βυζαντινά 
ή Ρωμαϊκά κόκκινα κεραμίδια. 

- Αναλογία ανοιγμάτων σε σχέση με τοίχους πλήρωσης, περίπου 
30% της επιφάνειας της όψης στις κατοικίες και μέχρι 60% περίπου 


στους χώρους με λοιπές χρήσεις. 

- Χρώμα στις όψεις άσπρο ή ώχρα ή εμφανής πέτρα. 

- Διασπαρμένοι εξώστες καλυμμένοι με κατεβασιά της στέγης και 
κάγκελο ξύλινο ή μεταλλικό. 

- Περίφραξη με μανδρότοιχο επιχρισμένο, με άσπρο χρώμα ή γκρι, 
κατά ΓΟΚ/1985. 

4.2. Για τους οικισμούς «ΜΕΣΑΔΑ», «ΒΕΡΓΗ», «ΔΗΜΗΤΡΙΤΣΙ», 
«ΛΥΓΑΡΙΑ», «ΑΓΙΟΣ ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ», «ΜΑΥΡΟΘΑΛΑΣΣΑ»: 

- Επιβολή στέγης με κλίση 1:3 περίπου και επικάλυψη με κόκκινα 
κεραμίδια. 

- Χρώμα στις όψεις κατά προτίμηση άσπρο, ώχρα ή από εμφανή πέ¬ 
τρα. 

- Διεσπαρμένοι εξώστες. 

- Περίφραξη με μανδρότοιχο επιχρισμένο. χρώμα άσπρο ή γκρι, 
κατά ΓΟΚ/1985. 

4.3. Για τον οικισμό «ΧΟΥΜΝΙΚΟ»: 

- Επιβολή στέγης με κλίση 1:3 περίπου και επικάλυψη με Βυζαντινά 
ή Ρωμαϊκά κόκκινα κεραμίδια. 

- Όψεις από πέτρα εμφανή, ή επιχρισμένες σε άσπρο χρώμα ή ώχρα. 

- Περιορισμένοι εξώστες με ξύλινα ή μεταλλικά κάγκελα και επικά¬ 
λυψη με κατεβασιά της στέγης. 

- Ανοίγματα ορθογώνια με οριζόντιο ή τοξωτό υπέρθυρο. 

- Ξύλινα κουφώματα με φυσικό χρώμα ή καφέ στις κατοικίες και με¬ 
ταλλικά με καφέ χρώμα σε κτίρια με λοιπές χρήσεις. 

- Αναλογία ανοιγμάτων σε σχέση με τοίχους πλήρωσης, περίπου 
25% της επιφάνειας της όψης στις κατοικίες και 40% περίπου στους 
χώρους με λοιπές χρήσεις. 

- Περίφραξη με μανδρότοιχο από εμφανή πέτρα ή επιχρισμένο, με 
άσπρο χρώμα, κατά τα παραδοσιακά πρότυπα. 

5. Κατά τη δόμηση πρέπει να εξασφαλίζεται οπωσδήποτε η συνέχεια 
των υφισταμένων δρόμων των οικισμών, κατά την κρίση της Υπηρε¬ 
σίας. 

6. Πριν από οποιαδήποτε κατάτμηση οικοπέδων εντός των ορίων του 
οικισμού, θα πρέπει να θεωρείται το σχετικό τοπογραφικό διάγραμμα 
από το ΤΠ & ΠΕ Ν. Σερρών ή το Πολεοδομικό Γραφείο Νιγρίτας, ώστε 
να εξασφαλίζεται η συνέχεια των υπαρχόντων κοινοχρήστων χώρων και 
η δημιουργία νέων, σύμφωνα με τα οριζόμενα στην παρ. 1 του άρθρου 
6, του από 24.4.1985 Π. Δ/τος. 

7. Κατά τα λοιπά ισχύει το από 24.4.1985 Π. Δ/γμα, όπως τροπο¬ 
ποιήθηκε με το Π. Δ/γμα 14.2.1987. 

8. Κάθε προγενέστερη διάταξη διαφορετική με τα παραπάνω οριζό¬ 
μενα καταργείται. 

Η απόφαση ισχύει από τη δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυ- 
βερνήσεως. 

Σέρρες, 22 Οκτωβρίου 1987 
Η Νομάρχης 
ΕΥΦΗ Δ. ΜΗΤΩΣΗ 
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